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1010

Bauvorhaben: Neubau "Mettmapark am Speckhuisli”

Baugenehmigung:

Gemaf3 § 58 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) wird fur das o.g.
Bauvorhaben die Baugenehmigung erteilt.

Bestandteile dieser Baugenehmigung sind:
1. Die Nebenbestimmungen und Hinweise zur Baugenehmigung.

2. Der beigefugte GebUhrenbescheid. Mehrere Antragsteller haften als
Gesamtschuldner. Der Gebuhrenbescheid wird einem der Antragsteller Ubersandt.

Hinweis:

Die Bauvorlagen fur Ihr Vorhaben konnen Sie im WebBGV herunterladen. Verwenden Sie
hierzu Ihre Anmeldedaten.

Bei technischen Problemen kontaktieren Sie bitte unsere Hotline unter 07751/86-3131.

Befreiung

Gemafd § 31 Abs. 2 BauGB wird eine Befreiung von den Festsetzungen des
Vorhabenbezogenen Bebaungsplanes ,,Mettmapark (Speckhusli)* hinsichtlich der Lage
der KFZ - Stellplatze 1 und 2 zugelassen.

Begrundung:
Der schriftliche Teil des Bebauungsplanes steht zum zeichnerischen Teil im Widerspruch.

Der schriftliche Teil der Bebauungsvorschriften (Punkt 1.7.2) Iasst offene Stellpldtze bis zu
den rlckwartigen Baufensterfluchten zu. Durch die geplante Anordnung kann die
Ausfahrt auf das eigene Grundstick anstatt auf die Ooffentliche Verkehrsflache
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gewdhrleistet werden. Die Abweichung ist untergeordnet und st&dtebaulich vertretbar.
Die Grundzuge der Planung sind nicht berlhrt.
Die Abweichung ist auch unter Wurdigung nachbarlicher Interessen mit &ffentlichen

Belangen vereinbar;
Nachbareinspriiche

Den Einwendungen der Angrenzer bzw. Nachbarn kann nicht entsprochen werden. Wir
verweisen auf das gesonderte Schreiben an den Einsprecher.

Baufreigabe:
Eine Baufreigabe ist zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht moglich (siehe Nebenbestimmung
2D320 und A) Transnet Nr. 1).

Nebenbestimmungen

A) Transnet

Nebenbestimmungen:

1. FUr den Erhalt der Baufreigabe sind Unterlagen zu den eingesetzten Baugerdten
(Kranstandort, Schwenkkreis, Gesamtldnge und Hohe des Auslegers)
bauleitplanung@transnetbw.de zu senden.

Ohne Baufreigabe und Einweisung sind jegliche Tdtigkeiten im Bereich der
Hoéchstspannungsfreileitungsanlage unzuldssig.

Eine Baufreigabe kann erst nach Prafung, Einweisung und schriftliche
Bestatigung von Transnet BW erfolgen.

2. Im technischen Schutzstreifen der Hochstspannungsfreileitung ist darauf zu
achten, dass mit Personen, Baugerdten oder anderen Gegenstdnden stets ein
Schutzabstand von mindestens 4 m zu den Leiterseilen eingehalten wird (DIN
VDE 0105-100 6.4.4.102 und Tabelle 103).

Gemdafd § 7 der Unfallverhatungsvorschrift | Elektrische Anlagen und Be-
triebsmittel GUV-V A 3“ darf dieser Schutzabstand von Personen, Baugerdten (u.a.
bei der Planung von Kranstandorten zu beachten) oder anderen Gegenstanden
nicht erreicht werden. Dabei ist ein seitliches Ausschwingen der Leiterseile zu
bertcksichtigen.

Im aktuellen Bauverfahren bedeutet dies:

= Abstand Geldnde zu den Leiterseilen betragt ca. 16 m. Abzuglich des
Mindestschutzabstandes von 4 m ergibt sich eine maximale Arbeits-héhe
von ca. 12 m.

= Bitte beachten Sie die eingeschréinkte Arbeitshéhe bereits jetzt bei Planung
der Bauausfihrung!

Der Schutzabstand darf mit den vom Bauherrn geplanten Geraten (LKW,
Radlader, Betonpumpe, Manitou u. &.) nicht erreicht werden. Wenn diese Gerdte
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hdhere Arbeitsbereiche aufweisen, durfen sie nur zum Einsatz gebracht werden,
wenn sie Uber eine Hohenbegrenzung verfugen. Gerdte ohne Hohenbegrenzung
durfen nicht zum Einsatz gebracht werden. Der Nachweis der Hohenbegrenzung
muss zur Einweisung (siehe unten) auf der Baustelle vorliegen. Der Schutzabstand
ist bitte bereits bei der weiteren Ausfuhrungsplanung (z. B. Kranstellplatz) zu
beachten.

3. Die Einrichtung von Photovoltaikanlagen auf Dachfléchen im Bereich des
Schutzstreifens der Leitungsanlage ist nach Zustimmung der Trans-netBW
zuldssig. Wir stimmen zu, sofern die folgenden Bedingungen erfullt sind:

=  Die PV-Module missen den Erfordernissen der DIN 4102 ,, Brandverhalten von
Baustoffen und Bauteilen®, Teil 7 entsprechen.

* Um elektrische Aufladungen zu vermeiden, ist die Photovoltaikanlage in einen
umfassenden Potentialausgleich entsprechend DIN VDE 0100 Teil 410/540
und DIN VDE 0185 (vgl. auch ENV 61024-1) einzu-beziehen. Anfallende Kosten
fir notwendig werdende Schutzmaf3inah-men gehen zu Lasten des
Grundstlckseigentlimers bzw. des Bau-herrn. Wir gehen davon aus, dass die
komplette  Trdgerkonstruktion einschlief3lich Rahmen etc. in einen
umfassenden Potentialausgleich einbezogen und ausreichend geerdet wird.

» Die unfer Nr.l genannte maximale Anlagen-/Gebdudehdhe darf nicht
Uberschritten werden.

4. Die im Schutzstreifen geplanten Bdume und Strducher muissen stets einen
Mindestabstand von 5 m zu den Leiterseilen haben. Um wiederkehrende
Ausdstungen oder gar die Beseitigung einzelner Bdume und StrAucher zu
vermeiden, bitten wir dies bereits bei der Pflanzenauswahl zu berlcksichtigen.

B) Umweltamt

Nebenbestimmungen

L.

2.

Dachoberflachen, wie Kupfer, Zink oder Radizide, die Schadstoffe an das
Niederschlagswasser abgeben kdnnen, sind nicht zulassig.

Die Muldenversickerung ist mit einer mindestens 30 cm starken, bewachsenen
Oberbodenschicht auszufuhren und nach den gultigen Regelwerken (DWA-A 138) zu
bemessen, zu erstellen und zu betreiben. Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist
eigenverantwortlich zu Uberprifen und bei der Planung (ggf. Bodenaustausch) zu
berucksichtigen. Fur Versickerungsanlagen ohne Notuberlauf muss nach DIN 1986-
100 eine Uberflutungssicherheit fiir die vorgegebenen Regenereignisse erflillt sein.
Sonstige Nutzungen der Versickerungsfldche durfen deren Funktionsfahigkeit zu
keiner Zeit beeintrachtigen.

Auf den Schutz der Bauwerke im Umfeld der Versickerung wird hingewiesen. Ohne
besondere bauliche Maf3nahmen ist nach Maf3gabe der DWA-A 138 ein Abstand vom
1,5-fachen der Grindungstiefe einzuhalten.

Hof- und Verkehrsfldchen sind mdglichst offenporig anzulegen. Der verbleibende
Abfluss bei stdrkeren Niederschlagsereignissen aus befestigten Flachen ist Uber
geeignetes Begleitgrun zu versickern oder uber die geplante Versickerungsanlage zu
beseitigen und bei deren Bemessung zu berlcksichtigen.

Niederschlagswasser darf nicht auf &ffentliche Grundsticke bzw. ohne Erlaubnis auf
Nachbargrundstlicke abgeleitet werden.
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7. Etwaiges Drainagewasser ist Uber eine Rigole an geeigneter Stelle, ohne es zutage
zu fordern, schadlos wieder zu versickern.

8. Die Beseitigung des Schmutzwassers Uber das ortliche Kanalnetz ist mit der
Gemeinde Grafenhausen abzustimmen.

9. Die Anlagen zur Grundsticksentwdsserung sind nach den gultigen Vorschriften, dem
Stand der Technik und den gangigen Richtlinien zu erstellen.

10. Weitere aus abwassertechnischer Sicht erforderlich werdende Nebenbestimmungen
bleiben vorbehalten.

C) Baurecht

2A130
Bestandteil dieser Baugenehmigung sind die beigefugten Nebenbestimmungen der
beteiligten Fachbehorden.

2A160

Durch den Bauunternehmer sind wdhrend der Bauzeit die erforderlichen
Schutzmafinahmen zu treffen, um die Gefdhrdung unbeteiligter Personen auszuschlief3en
(Abgrenzung der Gefahrenzone, Aufstellung von Warnzeichen oder Warnposten (§ 12
Abs. 1 LBO).

2B120
Das Gebdude darf nur entsprechend der Baugenehmigung genutzt werden. Eine
Nutzungsdnderung ist evtl. genehmigungspflichtig.

2B130
Die Erdgeschoffertigfuf3bodenhdhe des Gebdudes wird auf Gastehaus 1 und Carport;
311,50 m Uber NN festgelegt (§ 10 LBO).

2B130
Die Erdgeschofdfertigfu3bodenhdhe des Gebdudes wird auf Gdstehaus 2 und Carport;
311,50 m Uber NN festgelegt (§ 10 LBO).

2B130
Die Erdgeschof3fertigfu3bodenhdhe des Gebdudes wird auf Gdstehaus 3 und Carport;
911,25 m Uber NN festgelegt (§ 10 LBO).

2B130
Die Erdgeschofdfertigfuf3bodenhdhe des Gebdudes wird auf Gastehaus 4 und Carport;
910,75 m Uber NN festgelegt (§ 10 LBO).

2B130
Die Erdgeschof3fertigfuf3bodenhdhe des Gebdudes wird auf Gdstehaus 5 und Carport;
910,50 m Uber NN festgelegt (§ 10 LBO).

2B130
Die Erdgeschoffertigfuf3bodenhdhe des Gebdudes wird auf Rezeption/Fitness/Technik;
910,00 m Uber NN festgelegt (§ 10 LBO).

2B130
Die Erdgeschof3fertigfuf3bodenhdhe des Gebdudes wird auf Gdstehaus 6 und Carport;
908,75 m Uber NN festgelegt (§ 10 LBO).



2B130
Die Erdgeschof3fertigfuf3bodenhdhe des Gebdudes wird auf Gastehaus 7 und Carport;
908,00 m uber NN festgelegt (§ 10 LBO).

2B130
Die Erdgeschof3fertigfuBbodenhdhe des Gebd&udes wird auf Gerdte/Lager 907,75 m Uber
NN festgelegt (§ 10 LBO).

2B360

Zum Begehen bestimmte Fldchen mit einer Absturzhdhe von mehr als 1,00 m missen mit
einem Geldnder oder einer Bristung mit einer Hohe von mind. 0,90 m umwehrt sein. Die
Hohe der Umwehrung darf auf 0,80 m verringert werden, wenn ihre Tiefe mindestens
0,20 m betragt (§ 3 Abs. 3 LBOAVO).

2B372

Da es sich bei dem Vorhaben (Rezeption und Gdastehaus 7) um eine bauliche Anlage
nach §39 (2) LBO handelt, sind die gesamten Gebdude b arriere freinach DIN
18040-1-3 auszufuhren.

2B430
Das geplante Geldnde ist an den Grundsticksgrenzen an den vorhandenen
Geldndeverlauf der benachbarten Flursticke anzuschlief3en. Die Geldndehdhen der
benachbarten Flursticke an den jeweiligen Grundstlcksgrenzen durfen nicht verandert
werden.

2C110
Fir den Schornsteinbau durfen nur zugelassene Bauprodukte verwendet werden
(§ 17 LBO).

2C150

Hinweis:

Die Ausfuhrung der Feuerungsanlage und des Aufstell- bzw. Heizraumes insbesondere
der LUftung muss der Feuerungsverordnung FeuVO v. 08.12.2020 entsprechen. Die
Uberprifung wird durch den bevollmdchtigten Bezirksschornsteinfeger vorgenommen.

2C151

Abnahme der Feuerungsanlage

Damit spater nicht mehr einsehbare Bauteile der Feuerstatte, der Verbindungssticke und
der Abgasanlage vom bevollmdchtigten Bezirksschornsteinfeger abgenommen werden
konnen ist es erforderlich, dass der zustdndige bevollmdachtigte Bezirksschornsteinfeger
in Abhdngigkeit vom Baufortschritt vom Bauherrn rechtzeitig vor dem endgultigen
Verschlie3en der zuvor genannten Bauteile informiert wird. Dem bevollmdachtigten
Bezirksschornsteinfeger muss eine angemessene Frist eingerdumt werden, um fur die
einzelnen Bestandteile der Feuerungsanlage eine Bauzustandsbesichtigung durchflhren
zu koénnen.

Alternativ  hierzu kann eine sogenannte Fachunternehmerbescheinigung als
Beurteilungskriterium herangezogen werden. In dieser
Fachunternehmerbescheinigung ist der Aufbau und die Konstruktion detailliert
darzustellen und zu beschreiben.

In jedem Fall muss die entsprechende Vorgehensweise vor Baubeginn mit dem
bevollmachtigten Bezirksschornsteinfeger ~ abgeklart  werden. Ohne  eine
Abnahmebescheinigung des bevollmdchtigten Bezirksschornsteinfegers darf die
Feuerungsanlage nicht in Betrieb genommen werden.



2C160
Innenliegende Kichen, Bader oder WC sind nach DIN 18017 zu be- und entlUften.

2C230

Niederschlagswasser aus dem Bereich von bebauten oder befestigten Fldchen ist auf
dem eigenen Grundstlck zu sammeln und schadlos abzuleiten (§ 33 LBO), dabei sind die
§§ 55 und 56 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie § 46 des Wassergesetzes flur Baden-
Wdrttemberg bei der Entsorgung der Abwdsser anzuwenden. Eine evil. bestehende
Entwdsserungssatzung der Gemeinde ist zu beachten.

2C460

Zur Minimierung der Bodenversiegelung (§ la Abs. 1 BauGB) sind Zufahrten und
Stellplatze mit wasserdurchl@ssigem Belag zu befestigen. Bei Lagerung oder Hantieren
mit wassergefdhrdenden Stoffen sind entsprechende Vorsichtsmafinahmen zu treffen.

2D320

Fur ihr Bauvorhaben liegt uns die ErklGrung zum Standsicherheitsnachweis vor (§ 10
Abs.2 LBOVVO).

Eine Baufreigabe (Roter Punkt) kann noch nicht erteilt werden. Die Baufreigabe kann erst
nach Einreichung der bautechnischen Nachweise (§ 9 LBOVVO) in einfacher Fertigung
erteilt werden.

Die bautechnischen Nachweise sind so rechtzeitig bei der Baurechtsbehorde
einzureichen, dass sie noch vor Baubeginn auf Vollstdndigkeit gepriuft werden kénnen.

2E110

Auf dem Grundstlck sind gemdf3s § 37 LBO 10 notwendige KFZ-Stellpldtze und 10
notwendige Fahrrad-Stellpldtze so herzustellen, wie sie im Lageplan bzw. in den Pldnen
dargestellt wurden. Die Stellpldtze sind bis zur Fertfigstellung des Bauvorhabens
herzustellen und zu markieren (Mindestgrofie KFZ 2,30 m x 5,00 m, § 4 GaVO und Fahrrad
2,00 * 0,80 m).

2F360

Erflllungserklé@rung

Nach Fertigstellung der baulichen Anlage hat der Bauherr unverziglich die
Erflllungserklarung, inklusive der darin erwdhnten Unterlagen, gemdaf3 § 92 Gebdude-
energiegesetz (GEG) i.V.m. § 2 GEG-Durchfuhrungsverordnung (GEG-DVO) vorzulegen.

2F370

Hinweis: Nachweis zur Errichtung Photovoltaikanlage

Spdtestens 12 Monate nach Fertigstellung des Bauvorhabens soll gemaf3 § 23 Abs. 7
Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz (KlimaG BW) die Erfullung der
Pflichten nach Absatz 1 Satz 1 und Absatz 2 PVPf-VO durch eine Bestdtigung der
Bundesnetzagentur Uber die Registrierung im Marktstammdatenregister (gem. § 8 Abs. 4
Marktstammdatenregisterverordnung)  gegenuber  der  zustandigen unteren
Baurechtsbehdrde bestatigt werden. Der Nachweis bedarf der Textform nach § 126 BGB.
Weitere Nachweise wie z.B. die Vorlage eines Dachplanes im Falle eines erweiterten
Nachweises usw. bleiben vorbehalten.

2F372

Hinweis: Gebdude-Elektromobilitétsinfrastrukturgesetz (GEIG)

Das Bauvorhaben unterliegt den Anforderungen des Gebdude-Elektromobilitats-
infrastrukturgesetzes (GEIG). Die Vorgaoben gemdfd den §§ 6 bis 10 GEIG sind



-7-

anzuwenden. Die Vereinbarungen bzw. schriftlichen Dokumentationen des Eigentimers
nach &§ 11 und 12 GEIG sowie die Unternehmererklarung (Aufbewahrungsfrist mind.
5 Jahre) gemaf’ § 13 GEIG sind der zustandigen Behdrde auf Verlangen vorzulegen.

2G105

In Aufenthaltsrdumen, in denen bestimmungsgemdfd Personen schlafen, sowie
Rettungswege von solchen Aufenthaltsrdumen in derselben Nutzungseinheit sind jeweils
mit mindestens einem Rauchwarnmelder auszustatten. Die Rauchwarnmelder mussen so
eingebaut oder angebracht werden, dass Brandrauch frihzeitig erkannt und gemeldet
wird.

Die Sicherstellung der Betriebsbereitschaft obliegt den unmittelbaren Besitzern, es sei
denn, der Eigentimer Ubernimmt die Verpflichtung selbst. (§ 15 (7) LBO)

2G601

Die tragenden und aussteifenden Wdande und Stutzen im Kellergeschofd sind gemaf3 § 4
Abs. 2 Nr. 2 LBOAVO i.V. zu § 27 Abs. 1 LBO feuerhemmend F 30 nach DIN 4102
auszufuhren.

4A180

Hinweis:

Neu errichtete Gebdude, die Anderung der Grundfléchen bestehender Gebdude und die
Anderung der wesentlichen Zweckbestimmung sind zur Fortfihrung des
Liegenschaftskatasters zu erfassen. Zu diesem Zweck sind die genannten Bauvorhaben
nach ihrer Durchfihrung gemdaf § 18 Abs. 2 Nr. 2 des Vermessungsgesetzes vom
01.07.2004 (GBI. S. 469, 509) dem Landratsamt Waldshut, Vermessungsamt anzuzeigen.
Auf die Anzeige kann verzichtet werden, wenn stattdessen ein &rtlich zugelassener
offentlich bestellter Vermessungsingenieur mit der Durchfihrung der erforderlichen
Vermessungsarbeiten beauftragt wird. Die Vermessungsarbeiten sind gebuhrenpflichtig.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch
beim Landratsamt Waldshut erhoben werden.

Formloser Hinweis: (nicht Bestandteil der Rechtsbehelfsbelehrung):

Die Einlegung des Widerspruchs in elektronischer Form ist nur nach § 3a Abs. 2 VwVfG
mit qualifizierter elektronischer Signatur unfer post(atlandkreis-waldshut.de oder mittels
EGVP mit qualifizierter elektronischer Signatur an das besondere elekironische
Behordenpostfach ,,Landratsamt Waldshut, Baurechtsamt® maoglich. Eine einfache Email
genugt nicht.

Das Landratsamt Waldshut kann nur Dateien im Format PDF verarbeiten. Weitere
Hinweise  hinsichtlich  der  technischen  Anforderungen  finden sich  unter
httos.//www.landkreis-waldshut.de/impressum

Steinbrunner

Anlage:
1 Gebulhrenbescheid


https://www.landkreis-waldshut.de/impressum

Nachricht erhalten:
BMA: Gemeindeverwaltung Grafenhausen , Rathausplatz 1, 79865 Grafenhausen

Bauleiter und Entwurfsverfasser: Architekturblro Kaiser, Ralf Kaiser, Leimgrubenweg 9,
79865 Grafenhausen

Vermessungsamt -Amt 34- im Hause

Bevollm. Schornsteinfegermeister: Christof Kaiser , Todtmooser Str. 66, 79872 Bernau
Anlagen: Technische Angaben Uber Feuerungsanlagen

Einsprecher: Elisabeth Schornstein, Rindsbergweg 51, 52076 Aachen



